KTH ROYAL INSTITUTE
OF TECHNOLOGY

Dagvatten och fallgropar
| planbestammelser och avtal

Eidar Lindgren
Institutionen fér fastigheter och byggande KTH

2019-01-29




Tre utgangspunkter

Upprattande av detaljplan ar myndighetsutdvning
- bestdmmelser maste ha tydligt stéd i lag
- 4 kap. PBL

Exploateringsavtal kan inte ha ataganden som gar
langre an vad som kan kravas med stdd av lag

Markanvisningsavtal far sedan 2015 inte innehalla
kommunala krav pa byggnaders tekniska egenskaper



Tre exempel pa fallgropar

Krav pa LOD
"dagvatten ska omhandertas lokalt”
"lokalt omhandertagande av dagvatten”

Reglera floden

Krav pa vaxtbekladda tak




Krav pa LOD

"dagvatten ska omhandertas lokalt”
"lokalt omhandertagande av dagvatten”

Kan inte vara bestammelse i detaljplan
- finns ingen § i 4 kap. PBL som stéder sadan bestammelse

- detaljplaner ar till for att tydliggéra byggande och
anordnande av mark - krav pa tydlighet i 4 kap. 32 § PBL

Kan inte heller vara krav i exploateringsavtal
- kravet har inte stod i PBL eller LAV




Reglera floden

Kan inte vara bestammelse i detaljplan

- finns ingen § i 4 kap. PBL som stdder sadan
bestammelse

- detaljplaner ar till for att tydliggora byggande och
anordnande av mark

Kan inte heller vara krav i exploateringsavtal
- kravet har inte stod i PBL eller LAV

*He_1_r klarlagts i rattsfall, se t. ex.
MOD 2014-03-14 mal nr P 7238-13 Jarfalla




Krav pa vaxtbekladda tak

Enligt 4 kap. 16 § PBL kan i detaljplan regleras
byggnaders utformning och utférande.

Dvs, utseende pa tak kan regleras i detaljplan om det
finns tydliga motiv (t. ex. kulturhistorisk miljo).

Detta kan da dven regleras med exploateringsavtal.

Kan det av utseendeskal kravas véxtbeklddda tak?
- kanske ?




Krav pa vaxtbekladda tak, forts.

Enligt 4 kap. 16 § PBL kan regleras byggnaders
utformning och utférande.

Med utforande avses tekniskt utforande.

Detta kan regleras om det rader speciella forhallanden pa platsen
(nara transporter av farligt gods, dalig markstabilitet etc) - for att
uppna de krav pa byggnader som finns i PBL och Boverkets
foreskrifter.

Byggnaders tekniska egenskaper har sedan lange reglerats av
staten - idag genom Boverkets foreskrifter och EKS. Detaljplaner,
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal far inte innehalla
andra "’kommunala” krav om byggnadsteknik.

Denna rollférdelning fortydligades 2015 genom en "stoppregel” i
8 kap. 4 a § PBL.




8 kap. 4 a § PBL

"En kommun far inte i andra fall an som foljer av 4 kap. 12
och 16 §§ eller i fall dar kommunen handlar som byggherre
eller fastighetsagare, stalla egna krav pa ett byggnadsverks
tekniska egenskaper vid planlaggning, i andra arenden enligt
denna lag eller i samband med genomférande av
detaljplaner. Om en kommun staller sadana egna krav, ar
dessa krav utan verkan.”

Dvs. ett stopp for att | detaljplan ha s.k. kommunala sarkrav vad
galler byggnadsteknik




8 kap. 4 a § PBL

"En kommun far inte i andra fall &n som féljer av 4 kap. 12 och 16
§§ eller i fall dar kommunen handlar som byggherre eller
fastighetsagare, stélla egna krav pa ett byggnadsverks tekniska
egenskaper vid planlaggning, i andra arenden enligt denna lag eller
| samband med genomférande av detaljplaner. Om en kommun
staller sadana egna krav, ar dessa krav utan verkan.”

Formuleringen ”"i samband med genomforande av detaljplan” syftar
till att hindra "sarkrav” | exploateringsavtal och markanvisningsavtal.

Se Prop. 2013/14:126 En enklare planprocess.
sidorna 213-225, 252- 257, 306
Se aven:

- SKL:s cirkular 14:36
- Norstedts lagkommentar till PBL (Didén m.fl.)




8 kap. 4 a § PBL

Paragrafen klargor att kommunen endast kan stélla egna krav pa
byggnaders tekniska egenskaper i féljande fall:

- Speciella forhallanden pa en plats ar motiv for
att i detaljplan ha bestammelse om skyddsatgard (4 kap.
12 §) eller visst utférande av byggnad (4 kap. 16 §).

- Kommunen ar byggherre eller fastighetsagare,
dvs bygger at sig sjalv (t. ex. en skola) eller marken
upplats at annan men kommunen ar fortfarande agare.




Vaxtbekladda tak
Sammanfattning

Att krava vaxtbekladda tak av andra skal an
utseende/gestaltning strider mot dagens lagstiftning.

Eftersom kommunerna:

- inte har nagot bemyndigande att som myndighet stélla
egna krav pa byggnaders tekniska egenskaper

- inte heller vid markanvisning kan stélla sadana krav

Detta tydliggdrs av 8 kap. 4 a § PBL, som medfor ett stopp
for krav pa "grona tak”, saval i detaljplaner som bygglov,
startbesked, exploateringsavtal, markanvisningsavtal.




